Urkundenrolle Nr. 1469/2001

LESEABSCHRIFT

Verhandelt
zu Dortmund am 05.10.2001

Vor dem unterzeichnenden Rechtsanwalt
Michael Hagedorn als amtlich bestellter Vertreter des Notars

Dr. Gerd Niebaum

in Dortmund

erschien heute:

Herr Thomas Schwarzenbacher,
geschéftsansassig Philippstrale 3, 44803 Bochum.

Der Erschienene ist dem Notarvertreter von Person bekannt.

Der Notar fragte, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen in der Angelegenheit,
die Gegenstand der nachfolgenden Beurkundung ist, auflerhalb der notariellen Amtstitigkeit tatig war

oder ist. Die Frage wurde verneint.

Der Erschienene erkidrte vorab, dass er in dieser Verhandlung nicht im eigenen Namen
handelt, sondern gemaR der Volimacht vom 08.11.2000 (UR-Nr. 395/2000H des Notars
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Hans-Jochen Hutter in Bochum) sowie vom 10.11.2000 (UR-Nr. 567/2000 des Notars
Dietmar Knoblauch in Essen) fir die

Viterra AG
mit dem Sitz in Essen.

Die Volimacht hat bei der Beurkundung am heutigen Tage im Original unwiderrufen
vorgelegen, eine beglaubigte Abschrift befindet sich bei den Generalakten des Amtsgerichts
Dortmund (Aktenzeichen: 21-30 Gen. I-7 Ordn.-Nr. 1778).

Die Viterra AG mit dem Sitz in Essen als Grundstiickseigentiimer - im folgenden ,der
Grundstiickseigentiimer* genannt - erklart zur Begrindung von Wohnungseigentum durch
Teilung gem. § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) folgendes:

Teil 1
Grundstiicksbezeichnung, Teilung und Begriffsbestimmungen

§1

Grundstlicksbezeichnung

Die Viterra AG mit dem Sitz in Essen ist Grundstiickseigentiimer des Grundstiicks,
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Dortmund Blatt 19047 Gemarkung Brackel,
Flur 5, Flurstiicke 884, 885 und 2615 (Dingweg 7-17, Unterer Sendweg 13-29). Die
Vereinigung der Flurstiicke wird bewilligt und beantragt.

§2
Teilung

Der Grundstiickseigentimer teilt das Flurstiick gemal § 8 WEG in Miteigentumsanteile in
der Weise, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer in sich
abgeschlossenen Raumeinheit verbunden ist. Im einzelnen werden gebildet:

1. 126/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof des Hauses Dingweg 7
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschofd - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 1 bezeichnet -,

2. 126/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof des Hauses Dingweg 7
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im UntergeschoR - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 2 bezeichnet -,

3. 126/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof} des Hauses Dingweg 7
gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im UntergeschoB - im Aufteilungsplan jeweils mit
Nr. 3 bezeichnet -,

4. 126/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. ObergeschoB des Hauses Dingweg 7
gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im UntergeschoB - im Aufteilungsplan jeweils mit
Nr. 4 bezeichnet -,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

186.

93/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschof des Hauses Dingweg 7
gelegenen Wohnung sowie Absteliraum im DachgeschoB - im Aufteilungsplan jeweils mit
Nr. 5 bezeichnet -,

127/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschoft des Hauses Dingweg 9
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschof - im Aufteilungsplan
jewells mit Nr. 6 bezeichnet -.

128/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgescho des Hauses Dingweg 9
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerrdumen im Untergeschof? - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 7 bezeichnet -.

126/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof} des Hauses Dingweg 9
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschof - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 8 bezeichnet -,

128/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof3 des Hauses Dingweg 9
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschof - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 9 bezeichnet -.

107/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschof des Hauses Dingweg 9
gelegenen Wohnung - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 10 bezeichnet -.

126/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof} des Hauses Dingweg 11
gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im UntergeschoR - im Aufteilungsplan jeweils mit
Nr. 11 bezeichnet -.

126/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im ErdgeschoR des Hauses Dingweg 11
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschof} - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 12 bezeichnet -,

126/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1, ObergeschoR des Hauses Dingweg 11
gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im UntergeschoR - im Aufteilungsplan jeweils mit
Nr. 13 bezeichnet -.

126/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof des Hauses Dingweg 11
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschold - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 14 bezeichnet -.

93/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschof des Hauses Dingweg 11
gelegenen Wohnung sowie Abstellraum im DachgeschoR - im Aufteilungsplan jeweils mit
Nr. 15 bezeichnet -,

126/10.000stel Miteigentumsanteil



17.

18.

19.

20.
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22,

23,

24,

25.

26.

27.
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verbunden mit dem Sondereigentum an der im ErdgeschoR des Hauses Dingweg 13
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerrdumen im Untergeschof} - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 16 bezeichnet -,

128/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschofl des Hauses Dingweg 13

gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergescho® - im Aufteilungsplan
jewells mit Nr. 17 bezeichnet -,

126/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschofl des Hauses Dingweg 13
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschof} - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 18 bezeichnet -.

128/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. ObergeschoR des Hauses Dingweg 13
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschol} - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 19 bezeichnet -.

107/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschof des Hauses Dingweg 13
gelegenen Wohnung - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 20 bezeichnet -.

126/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof} des Hauses Dingweg 15
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im UntergeschoR - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 21 bezeichnet -,

126/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im ErdgeschoR des Hauses Dingweg 15
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerrdumen im Untergeschof - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 22 bezeichnet -.

126/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sendereigentum an der im 1. Obergeschof des Hauses Dingweg 15
gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im UntergeschoR - im Aufteilungsplan jeweils mit
Nr. 23 bezeichnet -,

126/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof des Hauses Dingweg 15
gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof - im Aufteilungsplan jeweils mit
Nr. 24 bezeichnet -.

94/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschof des Hauses Dingweg 15
gelegenen Wohnung sowie Abstellraum im DachgeschoR - im Aufteilungsplan jeweils mit

Nr. 25 bezeichnet -.

126/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschol’ des Hauses Dingweg 17
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschof - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 26 bezeichnet -.

128/10.000stel Miteigentumsanteil
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verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof des Hauses Dingweg 17
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im UntergeschoB - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 27 bezeichnet -,

126/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof} des Hauses Dingweg 17
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerrdumen im UntergeschofR - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 28 bezeichnet -.

128/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. ObergeschofR des Hauses Dingweg 17
gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschof - im Aufteilungsplan
jeweils mit Nr. 29 bezeichnet -.

107/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschoft des Hauses Dingweg 17
gelegenen Wohnung - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 30 bezeichnet -.

124/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof des Hauses Unterer
Sendweg 13 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergescho® - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 31 bezeichnet -.

98/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschoft des Hauses Unterer
Sendweg 13 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im UntergeschoR - im
Aufteilungspian jeweils mit Nr. 32 bezeichnet -.

125/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschol des Hauses Unterer
Sendweg 13 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 33 bezeichnet -.

101/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergescho des Hauses Unterer
Sendweg 13 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerrdumen im Untergeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 34 bezeichnet -.

125/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 13 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof3 - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 35 bezeichnet -,

101/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschof des Hauses Unterer
Sendweg 13 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergescho® - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 36 bezeichnet -.

95/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschof des Hauses Unterer
Sendweg 13 gelegenen Wohnung sowie Abstellraum im Dachgeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 37 bezeichnet -.

122/10.000stel Miteigentumsanteil



39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

-6-

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschol} des Hauses Unterer
Sendweg 15 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschol - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 38 bezeichnet -.

100/10.000ste! Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 15 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschol - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 39 bezeichnet -.

125/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschol} des Hauses Unterer
Sendweg 15 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschofs - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 40 bezeichnet -.

101/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 15 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschol - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 41 bezeichnet -.

125/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschofl des Hauses Unterer
Sendweg 15 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof} - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 42 bezeichnet -.

101/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 15 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschofd - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 43 bezeichnet -.

95/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 15 gelegenen Wohnung sowie Abstellraum im Dachgeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 44 bezeichnet -.

130/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschoft des Hauses Unterer
Sendweg 17 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerrdumen im Untergeschof} und
Abstellraum im Dachgeschof - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 45 bezeichnet -.

130/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 17 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerrdumen im Untergeschofd und
Abstellraum im Dachgeschof} - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 46 bezeichnet -.

130/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 17 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerrdaumen im Untergeschof} und
Absteliraum im Dachgeschof} - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 47 bezeichnet -.

130/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof des Hauses Unterer
Sendweg 17 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerrdumen im Untergeschof} und
Abstellraum im Dachgescholt - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 48 bezeichnet -.

122/10.000ste! Miteigentumsanteil
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verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof des Hauses Unterer
Sendweg 19 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof} - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 49 bezeichnet -.

100/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 18 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof} - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 50 bezeichnet -.

125/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschofl des Hauses Unterer
Sendweg 19 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im UntergeschoR - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 51 bezeichnet -.

101/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschol des Hauses Unterer
Sendweg 19 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerrdumen im Untergeschof} - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 52 bezeichnet -,

125/10.000stel Miteigentumsantieil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschof des Hauses Unterer
Sendweg 19 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof’ - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 53 bezeichnet -.

101/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschol} des Hauses Unterer
Sendweg 19 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 54 bezeichnet -,

95/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschol} des Hauses Unterer

Sendweg 19 gelegenen Wohnung sowie Abstellraum im Dachgeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 55 bezeichnet -.

124/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 21 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerrdumen im Untergeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 56 bezeichnet -,

98/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof des Hauses Unterer
Sendweg 21 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschoft - i
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 57 bezeichnet -.

125/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof des Hauses Unterer
Sendweg 21 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 58 bezeichnet -.

101/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschol} des Hauses Unterer
Sendweg 21 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof} - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. §9 bezeichnet -.



60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

125/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschofl des Hauses Unterer
Sendweg 21 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 60 bezeichnet -.

101/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschoft des Hauses Unterer
Sendweg 21 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 61 bezeichnet -.

95/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschof’ des Hauses Unterer
Sendweg 21 gelegenen Wohnung sowie Abstellraum im Dachgeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 62 bezeichnet -.

130/10.000stel Miteigenturnsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof des Hauses Unterer
Sendweg 23 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschof und
Abstellraum im DachgeschoB - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 63 bezeichnet -.

130/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof des Hauses Unterer
Sendweg 23 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im UntergeschoR und
Abstellraum im Dachgeschof - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 64 bezeichnet -,

130/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof des Hauses Unterer
Sendweg 23 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerrdumen im Untergeschoft und
Abstellraum im Dachgeschof} - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 65 bezeichnet -.

130/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof des Hauses Unterer
Sendweg 23 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschof und
Abstellraum im DachgeschoR - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 66 bezeichnet -.

124/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschol} des Hauses Unterer
Sendweg 25 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 87 bezeichnet -.

99/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof des Hauses Unterer
Sendweg 25 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im UntergeschoR - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 68 bezeichnet -.

125/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof des Hauses Unterer
Sendweg 25 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 69 bezeichnet -.

101/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof des Hauses Unterer
Sendweg 25 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 70 bezeichnet -.



71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

81.

125/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 25 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 71 bezeichnet -.

101/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 25 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschol3 - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 72 bezeichnet -.

95/10.000ste} Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschol} des Hauses Unterer
Sendweg 25 gelegenen Wohnung sowie Abstellraum im Dachgeschol - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 73 bezeichnet -.

122/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschol des Hauses Unterer
Sendweg 27 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschof} - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 74 bezeichnet -.

100/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 27 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof3 -im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 75 bezeichnet -.

125/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 27 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschold - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 76 bezeichnet -,

101/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergescholl des Hauses Unterer
Sendweg 27 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschofd - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 77 bezeichnet -,

125/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschol} des Hauses Unterer
Sendweg 27 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschofd - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 78 bezeichnet -.

101/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 27 gelegenen Wohnung sowie Kellerraum im Untergeschof§ - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 79 bezeichnet -.

95/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 27 gelegenen Wohnung sowie Abstellraum im Dachgeschof} - im
Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 80 bezeichnet -,

130/10.000stel Miteigentumsanteil
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verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 29 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im UntergeschofR und
Absteliraum im DachgeschoB - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 81 bezeichnet -.

130/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 29 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerraumen im Untergeschol® und
Abstellraum im Dachgeschoft - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 82 bezeichnet -.

130/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 29 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerrdumen im UntergeschoR und
Abstellraum im Dachgescho® - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 83 bezeichnet -.

130/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschof} des Hauses Unterer
Sendweg 29 gelegenen Wohnung sowie zwei Kellerrdumen im UntergeschoR und
Abstellraum im Dachgeschof} - im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 84 bezeichnet -.

11/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 85.

11/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 86.

11/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 87.

11/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 88.

11/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 89.

11/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 90.

11/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 91.

11/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 92.

11/10.000ste! Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 93.

11/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 94.

11/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 95.

11/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 96.

11/10.000stel Miteigentumsanteil
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verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 97.

98. 11/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 98.

99. 11/10.000stel Miteigentumsanteil

verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 99.

100. 11/10.000ste! Miteigentumsanteil

101.

verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 100.

11/10.000stel Miteigentumsanteil
verbunden mit dem Teileigentum an der Garage Nr. 101.

Die Wohnungen und die nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumeinheiten sind in sich
abgeschlossen im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG und im Aufteilungsplan mit den
entsprechenden Nummern bezeichnet.

Die Bescheinigung der Baubehodrde gemaf § 7 Abs. 4 WEG vom 08.07.2001 in Verbindung
mit den die Grundlagen dieser Bescheinigung bildenden Aufteilungsplénen ist Bestandteil
dieser Urkunde und dieser Urkunde als Anlage 1 beigefigt.

1.

§3

Gegenstand des Wohnungseigentums

Begriffsbestimmungen

a) Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem
Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehért.
Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil, zu dem es gehort. Soweit im folgenden von
Wohnungseigentum die Rede ist, gilt dies fiir Teileigentum entsprechend.

b) Gemeinschaftliches Eigentum

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Ein-
richtungen des Gebaudes, die nicht im Sondereigentum stehen.

Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in § 2 dieser Urkunde bezeichneten
Raumeinheiten sowie die dazu gehbrenden Bestandteile des Gebaudes, die verandert,
beseitigt oder eingefigt werden konnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche
Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
Wohnungseigentimers Ober das nach § 14 WEG zuladssige MaR hinaus beeintrachtigt
oder die &auRere Gestaltung des Gebaudes verandert wird. In Erginzung dieser
Bestimmung wird festgelegt, dass zum Sondereigentum - jeweils soweit vorhanden -
gehdren:

a) der FuRbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden Raume
sowie Fliesen,
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b) die nicht tragenden Zwischenwande,

¢) der Wandputz und die Wandverkleidung s&mtlicher zum Sondereigentum
gehdrenden Raume, bei den Balkonen die Balkonbelage, Wassereinldufe bis zur
gemeinsamen Falleitung, ausgenommen sind hier die Aulenwande, die
Betonbodenpiatte, Isolierschicht oder Isolierfolie sowie der seitliche Wind- und
Sichtschutz,

d) die Innentlren der im Sondereigenium stehenden Raume,

e) samtliche sich innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume befindlichen Ein-
richtungen und Ausstattungsgegenstéande,

f) die Versorgungsleitungen fir Strom oder Gas von der Abzweigung ab Zahler, soweit
sich diese innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume befinden,

g) die Be- und Entwésserungsleilungen bis zur Anschluflstelle an die gemeinsame
Falleitung

h) die Heizkorper der Zentralheizung sowie die Vor- und Ricklaufleitungen von der
Anschlufistelle an die gemeinsame Steig- und Falleitung an.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Rdume und Gebaudeteile, die
nicht nach Ziff. 2 zum Sondereigentum erklart sind sowie der Grund und Boden.

Als gemeinschaftliches Eigentum werden insbesondere auch die gemeinschaftlichen
Gelder behandelt, die der Verwalter getrennt von seinem Vermégen zu verwahren hat
sowie alle den W ohnungseigentimern g emeinsam gegen einzelne Mitwohnungseigen-
tomer zustehenden Forderungen und Anspriiche. Kein Wohnungseigentimer kann
deshalb verlangen, dass sein Anteil an solchen Geldern und sonstigen
Vermodgenswerten an ihn ausbezahlt wird, und zwar auch dann nicht, wenn das
Wohnungseigentum gleich ob im Wege der Sonderrechtsnachfolge oder auf andere
Weise, wechselt.

Der Anteil an diesen Vermdgenswerien steht dem neuen Wohnungseigentimer zu,
ohne dass e s besonderer Vereinbarungen bedarf. Die Abtretung von Anspriichen auf
solche gemeinsamen Vermogenswerte und Gelder ist ausgeschlossen.

Hausgeldzahlungen, insbesondere  Uberzahlungen, wirken zugunsten des
Rechtsnachfolgers. Der Rechtsnachfolger haftet gesamischuldnerisch fur alle
Verbindlichkeiten des Verauerers gegeniiber der Wohnungseigentimergemeinschaft.
Der Rechtsnachfolger und der ausscheidende Wohnungseigentiimer haben sich selbst
um eine Auseinandersetzung und Abrechnung zu kiimmern,

Teil ll
Bestimmunyg iiber das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander und iiber

die Verwaltung

§4
Grundsatz

Das Verhalinis der Wohnungs- und Teileigentimer untereinander bestimmt sich nach den
Vorschriften der §§ 10 bis 29 WEG; soweit im folgenden nichts anderes bestimmt ist.
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§5
Umfang und Art der Nutzung

Der Wohnungseigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Sondereigentums, soweit sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz oder dieser
Erklarung ergeben. Er hat femer das Recht der Mitbenutzung der zum
gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten R&ume, Anlagen und Einrichtungen des
Gebaudes und der gemeinschaftichen  Grundstlcksflachen,  vorbehaltlich
Beschrankungen aus Gesetz, dieser Erklérung oder Hausordnung.

Bauliche Veranderungen, insbesondere Um-, An- und Einbauten sowie Installationen
durfen, auch soweit sie das Sondereigentum betreffen, nur mit Zustimmung der weiteren
Wohnungseigentimer vorgenommen werden, wenn sie geeignet sind, auf das gemein-
schaftliche Eigentum und dessen Benutzung einzuwirken, ein auf Sondereigentum be-
ruhendes Recht zu beeintrachtigen oder die aufere Gestaltung des Geb&udes zu
verandern. Andere Veranderungen bedirfen dieser Zustimmung nicht.

Fir den Fall, dass ein Wohnungseigentimer zwei oder drei Wohnungen zu einer verbin-
den will, wird bereits jetzt die Zustimmung erteilt. Eine Zustimmung der weiteren Woh-
nungseigentimer ist hierfir nicht erforderlich. Der jeweilige Wohnungseigentimer hat
hierbei baurechtl. und bauordnungsrechtl. Vorschriften zu beachten, eine etwa
notwendige Baugenehmigung auf seine Kosten einzuholen und ist verpflichtet, den
Verwalter mit einer Frist von mindestens 1 Monat vor Beginn der Arbeiten schriftlich
unter Beifiigung entspr. Planungsunterlagen zu informieren.

. Die Wohnung darf zur Auslibung eines Gewerbes oder Berufes nur genutzt werden,
wenn mit der Nutzung keine gréReren Beeintrachtigungen der Miteigentimer verbunden
sind. Eine solche Nutzung bedarf der Zustimmung des Verwalters.

§6

Ubertragung des Wohnungseigentums

. Das Wohnungseigentum ist verauerlich und vererblich. Zur Veradufierung bedarf es der

Zustimmung des Verwalters. Dies gilt nicht im Falle der VeraufRerung an Ehegatten, Ver-
wandte in gerader Linie oder bei VerauRlerung des Wohnungseigentums im Wege der
Zwangsvolistreckung oder durch den Insolvenzverwalter. Ebenso gilt dies nicht fur den
Fall des ersten Verkaufs.

. Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund versagen. Als wichti-
ger Grund gilt insbesondere, wenn durch Tatsachen begrindete Zweifel daran bestehen,
dass

a) der Wohnungseigentimer die ihm obliegenden finanziellen Verpflichtungen erfuilen

wird oder
b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehérende Person sich in die Hausge-

meinschaft einflgen wird,
¢) der Erwerber bestehende schuldrechtliche Verpflichtungen ibernehmen kann.

Die Kosten fir die Zustimmung des Verwalters zu einer Verduerung tragt der jeweilige
Eigentimer, dessen Einheit veraufiert wird.
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§7

Instandhaltung und Erneuerung

. Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdrenden Teile des
Gebaudes und des Grundstiicks obliegt der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer.

. Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem Sondersigentum unterliegenden Teile

des Gebaudes so instand zu halten, dass dadurch keinem der anderen
Wohnungseigentimer Uber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche
Mal} hinaus ein Nachteil erwachst. Der Wohnungseigentimer ist weiter verpflichtet, im
Bedarfsfalle dem Verwalter bzw. von diesem beauftragten Fachpersonal den Zutritt zu
solchen Raumen zu gestatten, in denen sich Anschlisse, Verteiler u. & von
gemeinschaftlichen Ab- und Zuleitungen befinden.

Die Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht sowie die Erneuerung bezliglich der
Rolladen —~ soweit vorhanden - und Tiren innen einschliefllich der Scheiben an den
Turen und Fenstern innen und auflen, soweit sie sein Sondereigentum abschlieflen,
sowie der Turen im raumlichen Bereich des Sondereigentums, auch wenn sie zum ge-
meinschaftlichen Eigentum gehoren, obliegt ohne Rucksicht auf die Ursache des
Schadens dem Wohnungseigentiimer.

. Das Anbringen von Markisen, Sichtblenden oder Sonnenschutz ist nur zulassig, wenn
der Verwalter zugestimmt hat.

. Instandhaltungsarbeiten an der AuRenseite der Gebaude, insbesondere Fenstern,

Balkonen und Terrassen werden zur Wahrung einer einheitlichen Gestaltung nach den
Grundsatzen ordnungsgemafer Bewirtschaftung in Abstimmung und mit Zustimmung
des Verwalters durchgefihrt.

Der Verwalter ist berechtigt, Uber die Instandhaltungsriicklage auch fir laufende
Reparaturen und Instandhaltungen innerhalb des ersten Wirtschaftsjahres zu verfiigen.

§8

Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht

. Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Wohnungseigentiimer unter-
einander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wiederherzu-
stellen. Decken die Versicherungssumme und sonstige Forderungen den vollen Wieder-
herstellungsaufwand nicht, so ist jeder Wohnungseigentimer verpflichtet, den nicht ge-
deckten Teil der Kosten in Hohe eines seinem Miteigentumsanteil entsprechenden
Bruchteils zu tragen.

. Jeder Wohnungseigentiimer kann sich innerhalb e ines Monats nach Bekanntgabe der
festgesteliten Entschadigungsanspriiche und der nach dem Aufbauplan ermittelten
Kosten des Wiederaufbaus oder der Wiederherstellung durch VerauBerung seines
Wohnungseigentums befreien.

. Fur den Fall, dass das Gebzude ganz oder teilweise zerstért wird und eine Verpflichtung
zum Wiederaufbau nicht besteht, so ist jeder Wohnungseigentimer berechtigt, die
Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist
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ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Wohnungseigentimer oder ein Dritter
bereit erklart, das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlangenden
Wohnungseigentimers zum Schatzwert zu bernehmen und gegen die Ubernahme
durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

4. Ist die Gemeinschaft in den Fallen des Absatzes 3 aufzuheben, so erfoigt die
Auseinandersetzung im Wege der freihandigen VeréuRerung oder der Gffentlichen
Versteigerung nach § 753 BGB und § 180 ZVG.

§9
Lasten und Kosten, Zahlungsverpflichtung des Wohnungseigentiimers
Ertrage und Versicherungen

1. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, nach MaBgabe der folgenden
Bestimmungen Beitrage zur Deckung der laufenden Bewirtschaftungskosten (Wohngeld)
zu leisten.

Bewirtschaftungskosten bestehen aus:

a) den Betriebskosten, wie laufende Offentliche Lasten des Grundstiicks,

b) den Kosten fir die abzuschlieBenden Versicherungen,

c) den Kosten fur Straflenreinigung, Millabfuhr, Hausreinigung, Entwasserung, Schorn-
steinreinigung, Wasserversorgung, Treppenhaus- und Auflenbeleuchtung sowie den
sonstigen Betriebskosten, soweit sie mit der Bewirtschaftung des Grundstlicks
unmittelbar  zusammenhéngen und notwendig sind und der einzelne
Wohnungseigentiimer dazu nicht gesondert veranlagt wird,

d) den Kosten fur die Instandhaltung und Instandsetzung soweit diese gemal § 7 der
Teilungserklarung den Wohnungseigentimer nicht betreffen.

2. Die Abrechnung wird wie folgt durchgefuhrt:

a) Die Verteilung der Kosten fur Heizung und Warmwasser, zu denen auch die Kosten
der laufenden Wartung der Heizungsanlage sowie die Kosten fir den
Stromverbrauch der Heizungsanlage gehoren, richtet sich, solange solche bestehen,
nach den gesetzlichen Vorschriften. Soweit die gesetzlichen Vorschriften Einzelheiten
offen lassen, bestimmt die Eigentimerversammiung. Auch wenn keine gesetzlichen
Vorschriften bestehen, kann die Eigentimerversammiung beschliefen, dall diese
Kosten nicht nach dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile, sondern in der Weise
verteilt werden, dai der Verwalter eine F achfirma d amit beauftragt, Warmemesser
anzubringen und den Verteilungsschitissel nach ihrem billigen fachlichen Ermessen
unter Berlicksichtigung der Messungen festzusetzen.

b) Die sonstigen umlagefahigen Betriebskosten werden nach den gesetzlichen Bestim-
mungen {Anlage 3 zu § 27 der Il. Berechnungsverordnung) ermittelt und zur Zahlung
auf die Sondereigentiimer ebenfalls unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Bestim-
mungen umgelegt. Die Abrechnung erfolgt auf der Basis der Wohnflache des jeweili-
gen Sondereigentimers.

Die Eigentimergemeinschaft kann durch ¥-Mehrheit eine Veranderung der
Verteilung beschliefen.

3. Einnahmen aus Vermietung oder Verpachtung von Gemeinschafiseigentum stehen der
Gemeinschaft zu, soweit das Gemeinschaftseigentum nicht mit Sondernutzungsrechten

belastet ist.
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4. Das gemeinschaftliche Eigentum und das Sondereigentum werden als Ganzes
versichert, und zwar sind folgende Versicherungen abzuschlielen:

a) eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht der Ge-
meinschaft der Eigentlmer aus dem gemeinschaftlichen Eigentum am Grundstick,

b) eine Gebaudeversicherung (gegen Feuer-, Sturm- und Leitungswasserschaden).
Die Versicherung

zu a) ist in angemessener Hohe, die Versicherung
zu b) ist zum gleitenden Neuwert (1914) abzuschliellen.

Der Erstabschlufl der Versicherungen obliegt dem Verwalter. Fir die Zeit nach Ablauf
der ersten Versicherungsperiode kénnen die Eigentimer mit einfacher
Stimmenmehrheit einen Wechsel der Versicherungsgeselischaften beschliellen.

5. Etwaige Zusatzversicherungen fir seibstandig vorgenommene Wertverbesserungen am
Sondereigentum sind von den Wohnungseigentimern abzuschliefen.

. 6. Jeder Sondereigentiimer hat die anteiligen Verwalterkosten zu zahien. Der jeweilige
Sondereigentiimer tragt allein die auf sein Eigentum entfallenden &ffentlichen Abgaben
{Grundsteuern pp.).

Es werden 4 Untergemeinschaften gebildet:

Die Untergemeinschaften bestehen aus den Wohnungseigentimern
1. Untergemeinschaft: Dingweg 7 ~ 17

2. Untergemeinschaft:  Unterer Sendweg 13 - 17

3. Untergemeinschaft:  Unterer Sendweg 19 - 23

4. Untergemeinschaft:  Unterer Sendweg 25 - 29

4. Untergemeinschaft, 17 Garagen (Nr. 85 — 101)

Uber Angelegenheiten, die ausschlieRlich die Untergemeinschaften betreffen, sind
jeweils nur die jeweiligen Wohnungs-/Teileigentimer stimmberechtigt.

Abweichend von § 16 WEG bilden die Eigentliimer der jeweiligen Untergemeinschaften
. hinsichtliich  Unterhaltung, Instandhaltung und Instandsetzung jeweils eigene,
selbstdndige Gemeinschaften mit der Mafllgabe, dafl Kosten und Lasten am
gemeinschaftlichen Eigentum, die auf die jeweilige Untergemeinschaft entfallen,
ausschlieflich auf die Wohnungs- bzw. Teileigentimer zu verteilen sind, die der
betreffenden Untergemeinschaft angehdren.
Jede Untergemeinschaft hat das Recht, eigene Versammlungen abzuhalten und Uber die
auf sie entfallenden Kosten und Lasten (Instandhaltung/instandsetzung) einen eigenen
Wirtschaftsplan aufzustellen.
Die Verwaltung einer jeden Untergemeinschait obliegt stets dem von der Wohnungs-
und Teileigentimergemeinschaft fur die gesamte WEG-Anlage bestellten Verwalter.

§10
Eigentiimerversammliung

1. Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentimergesetz oder nach dem Inhalt
dieser Tellungserklarung die Wohnungseigeniimer durch Beschlufd entscheiden kénnen,
werden durch Beschiufdfassung in einer Versammiung der Wohnungseigentiimer
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geordnet. Fur die Ordnungsméfigkeit der Einberufung genigt die Absendung an die
Anschrift, die dem Verwalter von den Raumeigentiimern zuletzt mitgeteilt worden ist.

2. Abgestimmt wird nach 10.000stel Miteigentumsanteilen.

3. Eine einberufene Versammiung ist immer beschlulfahig , gleich wie viele W ohnungs-
und Teileigentimer anwesend sind. Erforderliche Beschlisse werden gefaf3t mit der
Stimmenmehrheit der anwesenden Wohnungs- und Teileigentumer. Hierauf ist in der
Einladung hinzuweisen. § 25 Abs. 3 und 4 WEG werden abbedungen.

4. Auch ohne Eigentumerversammlung ist ein BeschluB gliltig, wenn alle Wohnungseigen-
tiimer ihre Zustimmung zu diesem Beschlud schriftlich erklaren.

5. Jeder Wohnungseigentiimer kann sich in der Eigentimerversammlung vertreten lassen,
jedoch nur durch

- den Verwalter,

- einen anderen Eigentimer,

- einen Ehegatten,

- einen Verwandten ersten und zweiten Grades,

- einen Vertreter der rechts- bzw. steuerberatenden Berufe.

§ 11
Verwalter

Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters beschlieffen die Wohnungseigenttmer.

Die Bestellung eines Verwalters kann nicht ausgeschlossen werden, § 20 Abs. 2 WEG.

In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Befugnisse:

a) mit Wirkung fir die Wohnungseigentiimer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Ver-
trage abzuschlieRen und sonstige Rechtsgeschafte vorzunehmen, sowie die Wohnungs-
eigentimer gerichtlich und auflergerichtlich zu vertreten,

b) die von den Wohnungseigentimern zu entrichtenden Betrége einzuziehen und diese ge-

genlber einem  sadumigen  Wohnungseigentimer namens  der  Obrigen
Wohnungseigentlimer gerichtlich geltend zu machen.

§12
Verkaufstafel

Die derzeitige Eigentlimerin sowie deren Beauftragte sind berechtigt, auf dem Grundstiick
der Eigentiimergemeinschaft unentgeltlich und fiar die Dauer des
Wohnungseigentumsverkaufes eine Verkaufstafel/ein Verkaufsschild aufzustellen.

§13
Breitbandkabelverteilanlagen
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Das gesamte Objekt bzw. Grundstick ist mit einer Breitbandkabelverteilanlage —zur
Versorgung der angeschlossenen Wohnobjekte mit Fernseh- und Horfunkprogrammen-
ausgestattet. Diese Anlage einschlieflich aller technischen Installationen und Leitungen bis
zur AnschiuRdose in der jeweiligen Wohnung steht im Eigentum der Concepta
Kommunikationstechnik GmbH. Die Unterhaltung des Leitungsnetzes verbleibt in der
Veranitwortung des Betreibers.

Der Verwalter schliet den fir die Erstellung und den Betrieb der
Breitbandkabelverteilanlage notwendigen Rahmenvertrag mit der Concepla
Kommunikationstechnik GmbH in Bochum.

§14
Verbrauchserfassungsgerite

Die Wohnungen des O bjektes Unterer Sendweg 13 — 27 sind mit V erbrauchserfassungs-
geraten ausgestattet, welche sich im Eigentum der Viterra Contracting GmbH in Bochum
befinden. Diese Verbrauchserfassungsgerate, welche nicht in das Eigentum der
Wohnungseigentimer (bergehen, dienen zur Erfassung und Abrechnung von Heiz- und
Warmwasserkosten gem. § 7 HeizkostenV.

Der Verwalter schlieft den fir die Umlage und Abrechnung der Kosten fir die Raumheizung
und Wassererwarmung sowie die Zurverfugungstellung der Verbrauchserfassungsgerate
erforderlichen Vertrag mit der Viterra Contracting GmbH in Bochum ab.

§15
Wirmelieferung

Die Hauser Unterer Sendweg 13 — 28 werden durch Warmeerzeugungsanlage (WEA) mit
Heizwérme und Warmwasser versorgt. Diese WEA wird von dem gewerblichen
Warmelieferanten in dem dafir vorgesehenen und im Aufteilungsplan bezeichneten
Heizraum betrieben. Der Heizraum wird zu diesem Zweck dem Wérmelieferanten
unentgeltlich zur Nutzung Uberlassen. Die Unterhaltung des Leitungsnetzes verbleibt in der
Verantwortung der Wohnungseigentimer. Die

WEA geht nicht in das Eigentum der Wohnungseigentiumer iber. Der Warmelieferant macht
dies durch Anbringen eines Firmenschiides an der WEA kenntlich. Er stellt den
Wohnungseigentiimer die am Ubergabepunkt gelieferte Warme in Rechnung. Der Verwalter
schlielt den Warmelieferungsvertrag mit der Fa. Viterra Contracting GmbH.

Teil I
Eintragungsantrdge

§186
Eintragungsbewilligung und -antrag

Der Grundstiickseigentiimer bewilligt und beantragt, dass im Grundbuch von Dortmund Blatt
19047

a) die Vereinigung der Flurstiicke,
b) die Teilung der eingangs erwahnten Flursticke in 84 Wohnungseigentumsrechte und 17

Teileigentumsrechte,
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c) die Bestimmungen gemaR §§ 2 bis 11 — mit Ausnahme § 6 Ziffer 3 - dieser Urkunde als
Inhalt des Sondereigentums,

eingetragen werden.

Teil IV
Verwalterbestellung, Volimacht, schuldrechtliche Vereinbarungen,

Durchfiihrung

§17
Verwalterbestellung

Zum ersten Verwalter wird bestellt die

Viterra Wohnen AG
Philippstral8e 3, 44803 Bochum.

Die Bestellung erfolgt fur die Dauer von finf Jahren. Die wiederholte Bestellung ist zulassig.

§18
Vollmacht

Der Grundstiickseigentimer bevolimachtigt hiermit unwiderruflich und unter Befreiung der
Beschrankungen des § 181 BGB die Notariatsangesteliten

- Angelika Neumann geb. Koch,

- Barbel Eickhoff geb. Schiller,

- Daniela Lohoff,

samtlich geschaftsansassig im Biro des beurkundenden Notars,

und zwar jeden der Bevollmachtigten allein und selbstandig in seinem Namen alle zur Durch-
fuhrung dieser Urkunde erforderlichen Erklarungen und Ergénzungen abzugeben, Antrage
7u stellen und/oder zuriickzunehmen bzw. einzuschrénken. Die Bevollmachtigten konnen
alle Erklarungen abgeben, die der Grundstuckseigentiimer selbst abgeben kénnte.

Die Bevollmachtigten k énnen d arliber hinaus L éschungen und Teilloschungen beantragen
sowie Antrage zur Hypothekenaufteilung stellen. Diese Bevoliméchtigung gilt auch Uber die
Anlegung der Wohnungsgrundbiicher hinaus und erlischt spatestens ein halbes Jahr nach
Anlegung der Wohnungsgrundbiicher.

Die Bevolimachtigten kénnen weiterhin die Identitat des Flurstiicks, das der Teilungserkia-
rung zugrunde liegt, erklaren.

§19
Notarauftrag

Antrage aus dieser Urkunde darf nur der Notar stellen. Die Beteiligten verzichten auf ihr
eigenes Antragsrecht.
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Der Notar ist seinerseits berechtigt, die Antrage aus dieser Urkunde auch getrennt und
eingeschrankt zu stellen und sie in gleicher Weise zurlickzuziehen.

§20
Kosten

Die mit dieser Urkunde jetzt und in der Folge verbundenen Kosten tragt der Grundstticksei-
gentumer.

§21
Salvatorische Klausel

Sollte e ine Bestimmung dieser V ereinbarung unwirksam sein oder werden, so bleiben die
ibrigen Bestimmungen dennoch wirksam. Alle Beteiligten sind verpflichtet, die unwirksame
Bestimmung in wirksamer Form nachzuholen, so dass der gleiche wirtschaftliche oder
sonstige angestrebte Erfolg erzielt wird.

Das Protokoll wurde dem Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesen, von ihm
genehmigt und alsdann eigenhandig, wie folgt, unterschrieben; die Anlage - Abgeschlios-
senheitsbescheinigung mit Aufteilungsplanen Lageplan - wurde dem Erschienenen zur
Durchsicht vorgelegt und von ihm genehmigt:

gez. Thomas Schwarzenbacher
gez. Hagedorn, Notarvertreter (L.S)



